Проект межевания территории   ______________________________     ООО «Изыскатель»                    


ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

Пояснительная записка.
Объект проектирования.

Земельный участок для строительства объекта: «Современный комплекс по производству и переработке мяса птицы (бройлер) производительность 50000 т/год» (трасса КЛ-10 кВ, сеть газоснабжения из пластиковых труб, давлением 0,6Мпа, сеть связи на базе оптоволоконного кабеля), расположенного по адресу: Самарская область, Сергиевский район, вблизи с.п. Калиновка.
Место размещения – Самарская область, Сергиевский район, сельское поселение Калиновка

Общая площадь строительства – 491083м²

Кадастровые номера кварталов: 63:31:1602001, 63:31:1602002, 63:31:1602003, 63:31:1602004,  63:31:1602005, 63:31:1604002,  63:31:1602006.     
Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения. 

Разрешенное использование: для размещения и строительства объекта: «Современный комплекс по производству и переработке мяса птицы (бройлер) производительность 50000 т/год» (трасса КЛ-10 кВ, сеть газоснабжения из пластиковых труб, давлением 0,6Мпа, сеть связи на базе оптоволоконного кабеля),  расположенного по адресу: Самарская область, Сергиевский район, вблизи с.п. Калиновка 
Исходно-разрешительная документация.

Основанием для разработки проекта межевания территории служит:

1. Договор на выполнение работ с ООО УК Стройиндустрия».

2. Постановление «О подготовке документации по планировке и межеванию территории для проектирования и строительства объекта «Современный комплекс по производству и переработке мяса птицы (бройлер) производительность 50000 т/год» (трасса КЛ-10 кВ, сеть газоснабжения из пластиковых труб, давлением 0,6Мпа, сеть связи на базе оптоволоконного кабеля), расположенного по адресу: Самарская область, Сергиевский район, вблизи с.п. Калиновка 
3. Материалы инженерных изысканий.

4. СН 452-73 «Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов».

5. СН 461-74 «Нормы отвода земель для линии связи.

6. СН 465-74 «Нормы отвода земель для электрических сетей напряжением 0,4-500 кВ.

7. «Градостроительный кодекс РФ» №190-ФЗ от 29.12.2004 г. (в редакции 2015 г.).

8. Постановление Правительства РФ №77 от 15.02.2011 г.

9. «Земельный кодекс РФ» №136-ФЗ от 25.10.2001 г. (в редакции 2015 г.).

10. Сведения государственного кадастрового учета.

11. Топографическая съемка территории.

12. Правила землепользования и застройки сельского поселения  Калиновка Сергиевского района Самарской области.

13. Заключения об отсутствии земель лесного фонда, водного объекта, объектов историко-культурного наследия и полезных ископаемых.

Концепция проекта  межевания.

-анализ существующих площадей для установления существующих и проектируемых земельных участков как основных объектов правовых отношений;

-определение границ объектов землеустройства на местности, определение координат поворотных точек границ земельных участков и их площадей, изготовление графического материала.

Содержание работ.
Проект межевания территории выполнен отдельным документом.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям расположенным в границах элементов планировочной структуры.
Испрашиваемый земельный участок располагается на землях сельскохозяйственного назначения   в кадастровых кварталах 63:31:1602001, 63:31:1602002, 63:31:1602003, 63:31:1602004,  63:31:1602005, 63:31:1604002,  63:31:1602006.

Проект межевания территории разработан на основании инженерно-технических, социально-экономических, экологических и историко-культурных условий, с учетом земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет, в соответствии с системой координат МСК-субъект 63, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.

Установление границ образуемых земельных участков и зон действия публичных сервитутов проведено в соответствии с действующими нормами отвода земель для строительства линейных сооружений и охранных зон инженерных коммуникаций.
Краткие сведения об объекте межевания.
Проектируемый объект: «Современный комплекс по производству и переработке мяса птицы (бройлер) производительность 50000 т/год» (трасса КЛ-10 кВ, сеть газоснабжения из пластиковых труб, давлением 0,6Мпа, сеть связи на базе оптоволоконного кабеля), расположенный по адресу: Самарская область, Сергиевский район, вблизи с.п. Калиновка 
Настоящим проектом предусматривается строительство газопровода 0,6Мпа, КЛ 10кВ на РС, КЛ 10кВ на РМ, линия связи.

Подъезды к проектируемым сооружениям производятся по существующим дорогам, проездам. 

Местоположение объекта определено в соответствии со схемами, прилагаемые к техническому заданию; топографией и гидрографией местности.

Объекты культурного наследия в границах испрашиваемого земельного участка отсутствуют.

Действующих красных линий на испрашиваемой территории не существует. Линии отступа от красных линий до проектируемых сооружений отсутствуют.

Прохождение трассы проектируемого объекта согласовано с землепользователями и заинтересованными организациями и службами.

Сведения о земельных участках ранее  поставленных

 на государственный кадастровый учет

	№ 

п/п
	Кадастровый номер
	Категория
	Разрешенное использование
	Площадь 

м²

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	63:31:0000000:786
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	6 232 000  

	2
	63:31:0000000:613
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	2 128 000

	3
	63:31:1602004:52
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	456 000

	4
	63:31:0000000:4529
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	760 000

	5
	63:31:0000000:624
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	760 000

	6
	63:31:0000000:4747
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	7 930 988

	7
	63:31:0000000:4706
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	1847000

	8
	63:31:1604002:65
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	456000

	9
	63:31:0000000:393
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	10057300

	10
	63:31:1602004:54
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	304 000

	11
	63:31:0000000:26
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	86032000

	12
	63:31:0000000:636
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственной деятельности
	19 456 000


Межевание земельных участков.
Работы по межеванию земельного участка под строительство объекта: «Современный комплекс по производству и переработке мяса птицы (бройлер) производительность 50000 т/год» (трасса КЛ-10 кВ, сеть газоснабжения из пластиковых труб, давлением 0,6Мпа, сеть связи на базе оптоволоконного кабеля),  расположенного по адресу: Самарская область, Сергиевский район, вблизи с.п. Калиновка проводятся в соответствии с Земельным кодексом Российской  Федерации, Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости» №221-ФЗ от 24.07.2007 г, и Градостроительным Кодексом (в редакции 2015г).

Ширина полосы отвода под строительство  составляет – 28м. Земельные участки под строительство объекта образованы с учетом ранее поставленных на государственный кадастровый учет земельных участков.                                                                                               
Проект межевания выполняется с учетом сохранения ранее образованных земельных участков, зарегистрированных в ГКН. Экспликация образуемых земельных участков  и каталог координат образуемых земельных участков является неотъемлемой частью чертежа межевания территории (Приложение №1).

  Образование иных земельных участков в проекте межевания территории не предусмотрено. Проект межевания территории разработан в виде отдельного документа. Проект межевания территории является неотъемлемой частью проекта планировки территории. Перечень образуемых земельных участков  и каталоги координат образуемых земельных участков являются приложением к  чертежу межевания выполненном в М 1:2000.

Охранные зоны установлены в целях обеспечения безопасности населения и создание необходимых условий для эксплуатации проектируемого объекта. 

Охранная зона  КЛ приняты в соответствии с «Правилами охраны электрических сетей» и составляют  – 1м по обе стороны линии от крайних кабелей, газопровод – 25м от оси трубопровода с каждой стороны. 

Основные технико-экономические показатели проекта межевания территории   

	№

 п/п
	Наименование показателей
	Единица измерений
	Площадь,

га
	Местоположение
	Современное состояние

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Территория подлежащая межеванию,

в том числе:
	га
	49,11
	Самарская 

область Сергиевский

район

 
	Земли  сельскохозяйственного назначения 

	
	в границах сельского поселения Калиновка
	га
	49,11
	
	

	2
	не разграниченная государственная собственность всего, в том числе
	га
	2,01
	
	

	-
	В границах сельского поселения Калиновка


	га
	2,01
	Самарская 

область Сергиевский

район


	Земли  сельскохозяйственного назначения 

	3
	Земли в собственности физических лиц
	га
	9,15
	Самарская 

область Сергиевский

район


	Земли  сельскохозяйственного назначения 

	
	Земли в собственности юридических лиц
	га
	29,29
	Самарская 

область Сергиевский

район


	Земли  сельскохозяйственного назначения 

	4
	Земли общей долевой собственности
	га
	8,66
	Самарская 

область Сергиевский

район
	Земли  сельскохозяйственного назначения 

	
	
	
	49,11
	
	


Проект межевания выполняется с учетом сохранения ранее образованных земельных участков, зарегистрированных в  государственном кадастре недвижимости.

Перечень образуемых земельных участков

	№ 

п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Условный номер образуемых земельных участков
	Площадь, м²
	Период отвода

	1
	2
	3
	4
	6

	1
	63:31:0000000:786
	63:31:0000000:786/чзу1(1÷3)
	102890
	временный

	2
	63:31:0000000:613
	63:31:0000000:613/чзу1(1÷2)
	27698
	временный

	3
	63:31:1602004:52
	63:31:1602004:52/чзу1(1÷2)
	16857
	временный

	4
	63:31:0000000:4529
	63:31:0000000:4529/чзу1(1÷2)
	35216
	временный

	5
	63:31:0000000:624
	63:31:0000000:624/чзу1
	13999
	временный

	6
	63:31:0000000:4747
	63:31:0000000:4747/чзу1(1÷7)
	59879
	временный

	7
	63:31:0000000:4706
	63:31:0000000:4706/чзу1
	14284
	временный

	8
	63:31:1604002:65
	63:31:1604002:65/чзу1(1÷2)
	14043
	временный

	9
	63:31:0000000:393
	63:31:0000000:393/чзу1(1÷6)
	87262
	временный

	10
	63:31:1602004:54
	63:31:1602004:54/чзу1
	3319
	временный

	11
	63:31:0000000:26
	63:31:0000000:26:ЗУ1(9)
	86588
	временный

	12
	63:31:0000000:636
	63:31:0000000:636/чзу1(1÷2)
	8934
	временный

	13
	-
	:ЗУ1(1÷3)
	2225
	временный

	14
	-
	:ЗУ2(1÷20)
	10134
	временный

	15
	-
	:ЗУ3(1÷3)
	2075
	временный

	16
	-
	:ЗУ4(1÷4)
	5680
	временный

	ВСЕГО:
	491083
	


Проект межевания территории является основанием для установления границ земельных участков на местности, закрепления их межевыми знаками и регистрации в установленном порядке. 

Пояснительная записка


